ﬁgéUEl' Votre fiche bien Achat a A

ANGOULEME - MAISON DE MAITRE

ANGOULEME 16000

1080000« * Guy HOQUET PARIS 9

*1080 000 € honoraires inclus Saint Georges 018169 76 69
1030 000 € Hors Honoraires 16 Rue Notre Dame de Lorette

Honoraires: 4.85% TTC a la charge de 75009 Paris

I'acquéreur.

ANGOULEME - MAISON DE MAITRE

A 10 minutes de la gare TGV d'Angouléme et du centre-ville, nous vous proposons cette magnifique
propriété du 19éme siécle située dans un magnifique cadre naturel.

Le domaine s'étend sur un parc paysager de 1,2 hectares parfaitement entretenu. Il comprend une
magnifique maison de maitre d'une surface de 305 m?2 habitables, deux pavillons bordant de part et
d'autre I'entrée de la propriété, une annexe (garage, remise) et une piscine.

La maison de maitre de style Second Empire se compose au RdC d'une vaste entrée, d'une cuisine et
d'une salle a manger, un vestiaire et un WC ; au rez de jardin une piéce a vivre trés confortable avec un
bar donnant sur le parc, a I'étage une suite parentale avec sa salle de bains et WC, 2 chambres, 1 salle de
bains et un WC. Les combles ont été aménagés en bureaux et offrent de nombreuses possibilités.

L'un des deux pavillons a été aménagé pour recevoir des amis (66 m? habitables), il comprend une
cuisine, un salon, une chambre avec sa salle de bains. Le second pavillon abrite un garage et un local
technique.

Parfaitement entretenu, cette propriété posséde une architecture remarquable et des prestations de
grande qualité. Aucuns travaux a prévoir.

A 2 heures de Paris en TGV, a 10 minutes du centre-ville cette splendide propriété est une opportunité
rare!

4
372 m? 8 piece(s) chambres 3sdb 4 parking(s)



Fiche technique du bien

Exposition Sud

Accés Gare 10 min

Salle(s) de bains 3

Cuisine Aménagée/équipée

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Ballon électrique

Cheminée Oui

Année construction 1870

Vis-a-vis Non

Nombre de caves 1




Nombre de terrasse 1

Nombre places parking 4

Piscine Oui

Diagnostic Energétique Oui

Bilan énergétique

CLASSE ENERGIE CLASSE GES
Consommation énergétique LOGEMENT Faible émission de GES LOGEMENT
--------- .
> 450 G >80 G
Logement énergivore Forte émission de GES

Photos du bien
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